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HACIA UN CRECIMIENTO
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/1 EXPTE. D.E. N® 17.196/88

REF.: ORDENANZA S/ MODIFICACION
DE REGLAMENTACIONES

REFERENTES A CONSTRUCCION,
DEMOLICION, ETC. DE EDIFICIOS

El Honorable Concejo Deliberante, en uso de sus atribuciones legales,
sanciona la siguiente:

ORDENANZA N° 2.602/90

ARTICULO 1°%: Se establece para el Partido de Moreno el siguiente
Cdédigo de Edificaciéon:

1~ GENERALIDADES.

2- DE LA ADMINISTRACION.

2.1. Tramitaciones
2.2. Planos.

2.3. Aprobaciones.

2.4. Inspecciones.
2.5. Penalidades.

3- DEL PROYECTO.

3.1. Ocupacién del suelo.

3.2. Relacién con la via publica: ochavas, cercas, aceras, fachadas, marque_
sinas, toldos.

3.3. Areas libres descublertas dentro de la propiedad: espacio libre urbano,
patios, espacios mancomunados.

- DE LOS LOCALES.

4.1. Clasificacién: Habitables v de trabajo, auxiliares (depésitos, garages)
De conexién: escaleras, rampas, corredores, salidas.

4 2. Caracteristicas: Altura, ancho, accesos, pendientes, iluminacién, venti_
lacidn, vistas.

o- DE LAS INSTALACIONES.

6- DE LAS REFORMAS O AMPLIACIONES.

7- DE 1L A EJECUCION DE LAS OBRAS.
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CODIGO DE EDIFICACION

SECCION PRIMERA

GENERALIDADES

Titulo:

Esta ordenanza serd conocida vy citada como "Cédigo de Edificacién del
Partido de Moreno"

Alcances:
Las disposiciones de este Cédigo, alcanzan a los asuntos que se relacionan
a la construccién, modificacién, demolicién, refaccién, reglamentacién de la

ocupacion, uso y mantenimiento de predios, edificios e instalaciones v se

aplicaran lo mismo a edificios oficiales como a particulares

Interpretacién y Actualizacion.

Actualizacién:

Los casos especiales de interpretacién de este Cédigo, asf como también
la actualizaci6bn periédica del mismo, reuniendo la experiencia administrativa
y prolesional por aplicacién de sus disposiciones seran analizadas vy el

resultado elevado al Honorable Concejo Deliberante.

Modilicaciones o agregados al articulado:

Toda modificacién a determinado articulo del presente Cédigo se redactara
integramente para reemplazar a los artfculos sustituidos o modiflicados.
Todo nuevo articulo se agregard intercalandolo en el Htulo correspondiente
vy respelando la restante ordenacién del texto.

Definiciones.

ACERA: Sector de la calle o de otra via publica, desde el cordén de la
calzada hasta la Linea Municipal o de Edificacién.

ALERO: Elemento voladizo no transitable destinado exclusivamente para
resguardo de vanos y muros.

AMPLIAR: Aumentar la superficle cublerta, el volumen edificado o una

instalacién.
ANTECOCINA: Local unido o comunicado directamente con la cocina v

cuyo uso depende de ésta.

ANUNCIO: Todo lo que constituya una advertencia visible desde la via
pablica que persiga fines de lucro.

BALCON: Elemento accesible voladizo, generalmente prolongacién del
entrepiso y limitado por un parapeto

CALLE: Via Publica entre Lineas Munlcipales

CALZADA: Sector pavimentado de la calle para transito de vehliculos
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CONDUCTO: Espacio cerrado lateralmente, dispuesto para conducir aire,
gases, llquidos, materiales y contener tuberfas a través de uno o méas pisos

de un ediflicio o que conecta una o maéas aberturas en pisos sucesivos, o
pisos vy techos.

COTA DEL PREDIO: Cota del "Nivel del Cordén’ méas el suplemento que
resulta por la construccién de la acera en el punto medio de la Linea

Municipal que corresponde al frente del predio

CHIMENEA: Conducto destinado a llevar a la atmésfera los gases de la
combusHén,

DESPENSA: Local de las viviendas destinado a guardar los géneros alimen_
licios en cantidad proporcionada a las necesidades del consumo.

EDIFICIO COMERCIAL E INDUSTRIAL: Es el edificio o parte de él que
no es publico ni residencial en el cual se negocian o trafilcan cosas por
compraventa o permuta; incluyendo los locales destinados a la permanencia
de personas congregadas con propdsitos de negocios; asimismo comprenden

los lugares donde se guardan o almacenan mercaderfas, productos o cosas

v donde se realizan operaciones para la obtencién, transformacién o fabri_

cacion de productos, materiales o cosas.

EDIFICIO GUBERNAMENTAL: Es todo edificio propiedad del Estado Nacio_
nal o Municipal, reparticién autarquica o Empresa del dominio industrial del

Estado.

EDIFICIO PUBLICO: Es el edificio o parte de él en el cual las personas

pueden congregarse para propdsitos clvicos, politicos, educacionales,religio_
sos o de diversi6én; también en los cuales se encuentran hospedadas perso_

nas para recibir cuidados, o htratamientos médicos o de caridad u otros
cuidados, o bien donde son mantenidas o detenidas personas por razones

de deberes piiblicos o clvicos, o para propésitos correccionales.

EDIFICIO RESIDENCIAL: Es el edificio o parte de él destinado a vivienda
en el cual hay comodidades para dormir y es usado como norma en forma

transitoria 0 permanente como hogar o domicilio, excepto que por otro
molivo el edificio sea clasificado por este cédigo en forma diferente.

ENTREPISO: Estructura resistente horizontal, generalmente revestida en su
cara inferior con un cielorraso y en la superior con un solado

ENTRESUELOQO: Piso con solado a distinto nivel que ocupa parte de un local
v cuvo uso depende de éste.
ESPACIO PARA COCINAR: Aquél que no siendo especlificamente un local

cocina puede desempefiar funciones de tal y esté unido o comunicado
directamente con otro local que reciba luz del dfa y ventilaci6n de por lo

menos patio de primera categorfa.

ESTACION DE SERVICIO: Espacio cubierto o descubierto destinado exclu_
sivamente a la limpieza, engrase, reparaciones ligeras de vehiculos automo

tores y que expende combustible v lubricantes para los mismos.

ESTRUCTURA: Armazdén o esqueleto v todo elemento resistente de un
edilicio
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FACHADA PRINCIPAL: Paramento exterlor de un edificlo ubicado sobre Ia

Linea Municipal o proxima a ella

FACHADA SECUNDARIA: Paramento exterior de un edificio sobre el fon_
do o palios.
FONDO: Espacio descublerto de un predio, comprendido entre la linea

divisoria trasera, las lineas divisorias laterales v el limite posterior de la
edificacién permitida sobre el predio

FRENTE: Linea comprendida entre las divisorias laterales v que limita un

predio con la via pablica o lugar pablico.
GALERIA: Corredor cubierto, abierto lateralmente

GARAGE: Edificio o parte de él, cubierto, destinado a proteger de la
intemperie a vehlculos automotores

GRADO DE APROVECHAMIENTO: Relacién entre los volimenes edificados
v edificables.

HAILL: Vestibulo.
LINEA DE FONDO: Limite de la edificacién permitida en un predio por
encima del arranque de fondo.

LINEA MUNICIPAL: Linea sefalada por la Municipalidad para deslindar
las vfas o lugares publicos actuales o futuros.

LINEA MUNICIPAL DE ESQUINA: Linea determinada por este Cédigo pa_

ra delimitar la vfa puablica en las esquinas en el encuentro de las dos I ineas

Municipales.

LOCAL: Cada una de las partes cublertas y cerradas en que se subdivide
un edificio.

LOCAL DE USO GENERAL O PUBLICO: Vestibulo general o publico.
LOCAL HABITABLE: El que sea destinado para propdsitos normales de
habitacién, morada, trabajo o permanencia continuada de personas con

exclusién de cocinas, lavaderos, cuartos de bario, retretes, despensas, pasa_
jes, vestibulos, depésitos v similes.

LUGAR PARA CARGA Y/O DESCARGA: Local o espacio descubierto de

un predio donde los vehiculos pueden acceder para su carga v descarga

fuera de la via publica.

LUZ DE DIA: Luz que reciben en forma natural v directa Esta expresién
incluye el concepto de iluminacién cuando no se diga especialmente

"luminacién artiflicial”

MARQUESINA: Alero que avanza sobre una entrada.

MATERIAS INFILAMABLES, COMBUSTIBLES Y REFRACTARIAS: A los
efectos de la accién del fuego las materias son:

Explosivas: aquellas capaces de reacciones violentas y espontaneas cdn gran

produccién de gases (pélvora, cloratos, celuloide, etc)
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o llamas
c) Muy combustibles: Aquellas que continGan ardiendo después de ser apartadas

las fuentes de calor que la inflamaron (papel, madera, tejidos de algodén, etc.)
d) Poco combustibles: Aquellas que en contacto con el alre pueden arder
cuando se las somete a altas temperaturas pero se apagan después de ser

apartada la fuente de calor (lana, celulosa artificial, etc.)

e) Refractarias: Aquellas que sometidas a altas temperaturas resisten la accién

del fuego sin cambiar de estado

MURQO EXTERIOR: Muro de fachada, divisorio, de patio o frentes
MURO INTERIOR: Muwo que no sea exterior
NIVEL DE CORDON: Cota fijada por la Municipalidad para el cordén de

la calzada en el punto medio del frente.

OBRA: Trabajo que comprende el todo o parte del proyecto v de la reali_
zacion de un edificio, estruclura,instalacién, demolicién, etc.

OCHAVA: Linea Municipal de esquina.

OFFICE: Antecomedor
PALIER: Descanso o rellano

PATIO DE CONTRAFRENTE: Aquel que esté unido al fondo.

PATIO DE FRENTE: Aquel que Hene uno de sus lados coincidentes con la
Linea Municipal.

PATIO INTERIOR: Aquel que no es palio de frente ni de contrafrente.
PISOS: Espacio comprendido entre el nivel de un solado v el nivel del
siguiente -subrepuestcr El piso mas elevado es el espacio entre el solado

mas alto y la parte mas elevada del techado o azotes.

RECONSTRUIR: Edificar de nuevo y en el mismo lugar que antes estaba.
Rehacer una instalacién

REFACCIONAR: Ejecutar obras de conservacién
REFORMAR: Alterar una edificacién por supresion, agregado o modilicacién
sin aumentar la superficie cubierta o el volumen edificado. Alterar una

instalacidn.

RETRETE: Local de aseo en el que s6lo se podra instalar no méas que un
inodoro, un bidet vy un lavabo.

SEMISOTANO: Piso que sobresale por lo menos la mitad de su altura
del nivel del patio, fondo o acera adyacente. Se computa como piso
SOLADO: Revestimiento del terreno natural o de un entrepiso

SOTANO: Plso sltuado debajo del nlvel del suelo y que sobresale menos

que un semisotano.

SUPERFICIE EDIFICADA: Porcién de la superficie del terreno de un predio
ocupada por un edilicio.
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SUPERFICIE CUBIERTA: Tolal de la suma de las superficles parciales de

locales, entresuelos, seccién horizontal de muros, voladizos v pérticos  que
componen los pisos de un edificlo

TABIQUE: Muro delgado no apto para soportar cargas

TOCADOR: Local auxiliar de aseo en el que sélo se admilirad el lavabo
como Instalacién de salubridad

TOILET: Retrele.

TRANSFORMAR: modificar mediante obras un ediflicio o Instalaclén a fin

de cambiar su uso o destino

USQO: Propésito para el cual es utilizado, destinado o dispuesto un predio,
edilicio, estructura o alguna de sus partes.

VEREDA: Pavimento de la acera para uso peatonal.

VESTIBULO: Local de paso y conexién de otros de destino definido.

VESTIBULO GENERAL O PUBLICO: Local destinado a ser usado en co_

muin, en forma transitoria o de paso, por los usuarios, inquilinos Yy por

las personas que entran o salen del edificio

VIA PUBLICA: Espacio de cualquier naturaleza declarado abierto al transito
por la Municipalidad e Incorporado al dominio pablico (calles, plazas, pasa_
jes, eftc.).

VIDRIERA: Bastidor de vidrios o cristales que cierran el vano de un local
VITRINA: Escaparate, cala con puerta y/o lados de vidrios o cristales no

comunicados con locales.

VIVIENDA COLECTIVA: Residencia habitual de mas de una familia, con

entrada com(n desde la via pablica .

VIVIENDA PRIVADA: Residencia habitual, independiente, de una persona o

familia, deblendo tener entrada directa y exclusiva desde la via pablica
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< DE LA ADMINISTRACION.

2.1 De las tramitaciones,

2.1.1. Trabajos que requleren permiso:
Se debera solicitar permiso en el sellado que fije la Ordenanza Impositiva vigen_

te para: Consrulr nuevos edilicios; ampliar, refacclonar o modificar los va existenles;
cercar el frente; elevar muros; construir piletas de natacién y piscinas; efectuar de_

moliclones; efectuar instalaclones mecanicas, eléctricas, térinicas v de inflamables;
Instalar anunclos, vilrinas vy toldos,

La solicitud debera especificar la clase de obra o hrabajo que se propone realizar,
ublcacién, nombre y domicilio del propietario vy el/los profesional/es que correspon_

da con arreglo a las disposiclones pertinentes en vigor a las Leyes Provinciales que

rijan la malteria.

2.1.2. Permisos de uso y habilitacion:
Se debera solicitar permiso en el sellado que fije la Ordenanza Impositiva vigente

para la habilitaciébn de fincas, locales e instalaciones. La solicitud debera especificar

la clase de uso o destino v el nombre y domicilio del usuario.

2.1.3. Disposiclones generales para la tramitacién:
No se admilira en la documentacién que deba presentarse mas leyenda, sello o

impresiones que los ilustrativos del destino de la obra; ni mas nombres v firmas
que las del propietario, prolesionales v empresas que intervengan en la solicitud

de permiso.

2.1.4. Documentos necesarios para la tramitacién de edificacion de obra nueva, de amplia_
cion y/o modificacién.

Se consideran imprescindibles los siguientes documentos:
a) La solicitud de permiso.
b) La ficha parcelaria.

c) Contrato de locacién de servicios profesionales (tres ejemplares).

d) Comprobantes de aportes a la Caja de Previsibn Social para Profesionales de la
Provincia de Buenos Aires.

e) El Plano General en transparente yv 1 copla heliografica en fondo blanco del mismo

) El plano de estructura y el calculo de estabilidad y eventualmente una memoria
descriptiva del célculo, cuando lo exija la Secretlarfa de Planeamiento, (en 'transpa_

rente v una copia heliografica en fondo blanco del mismo).






