Moreno, — (j § (CT 2010

VISTO, La Ordenanza Municipal N° 3707/08 sancionada por el Fonorable
C oncejo Pehiberante. promulgada mediante Decreto del Departamento Ejecutivo 44/09
canvalidada por Decreto del Gobernador de la Provincia de Buenos Aires 21 2/10, vy

CONSIDERANDO, Que por la misma se ha dictado el nuevo CODIGO DI
ZONIFICACION DEL PARTIDO DE MORENO -

Que conforme surge del amalgamn de los articulos 268, 3 del Decreto

frovancial 212/10 y 108 inciso 3 del Decreto Ley 6769/58, corresponde su reglamentacion y la
ljacion de los procedimientos especificos -

Que corresponde al Departamento Ejecutivo, la reglamentacion en los términos
senencos del limite que impone el cuidado de no traspasar el valladar que significa el espiritu
de la norma sancionada, toda vez que el Codigo de Zontficaci6n resulta ser una norma cuya
iplicacion le corresponde al Departamento Ejecutivo, por mandato Constitucional y I egal -

'QLHE el presente acto ndmngisrrnlwn gt:ntil"ﬂl, se ennmarca dentro de los
reelumentarios delegados -

Cue como consecuencia de lo expresado, y sin perjuicio que la mayoria de los
’ . L & ¥
institutos que el codigo establece son propositivos y por ende el mismo es ampliamente

Uperanvo, comresponde dar marco a las cuestiones administrativas que surgen del mismo,
procediendo a su reglamentacion. -

Que a mérito de lo expuesto, debe tenerse presente., que el cadigo sancionado y
promulgado una vez aprobado en los términos del articulo 83 de la lLey 8912, hace nacer en
torma preeminente el postulado del articulo 70 del mismo plexo normativo. -

Que tomando en consideracion que la norma provincal, ha excluido de los
alcances de la aprobacién los articulos 194 y 195, referidos a la localizacidn de usos
cspectlicos, equipamiento educativo y para la salud, y el articulo 247 que define la fignra del

Distrito Industnal, para esos institutos cobra vigencia en forma directa Ia Ley 8912777 de
aphcacion residual a los Codigos de Planeamiento Locales -

Que asimismo debe tenerse presente, que el Nuevo Cédigo de Zonificaciéon dota

al distrito de los nuevos parametras urbanisticos, de los cuales habra de valerse la autondad
local -

Que el dictado del presente se hace en uso de las facultades conferidas por el -
Articulo 108 inciso 3° de la Ley Orgénica de las Municipalidades — Decreto Ley 6769/58 — y

en cumphmento de las previsiones establecidas en el Capituloa VIII del Codigo de
Zoniticacion aprobado v convalidado. -

Por ello,

EL INTENDENTE MUNICIPAL DEL PARTIDO DE MORENO.

D oFoGoROGEGSTEIA

ARTICULO 1“: Reglaméntase la Ordenanza N® 3707/08 - €n los términos que se detallan a
continuacion, aquellos articulos que no se encuentran reglamentados ni en la presente ni cn
olra norma especilica, se aplicaran en de manera operativa, conforme se encuentran redactados

en la ordenanza de marras. -
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A\RTICULO 12.- En todos los casos que los emprendimientos urbanos, posean rej laments
intermo de Administracion, {uncionamiento y/o construccion, deberiitn acompanar una COpiil
debidamente certificada a la autondad IL.ocal En ningan caso se aprobarin plano
construcciones de subsistencia m localizacion de emprendimientos internos, en vialacion
reglamento oportunamente acompanado.-

TITULO M1.- CONSIDERACIONES PARTICULARIES.-
CAPITULO 1.- CON RELACION A LA APLICACION

ARTICULO 13.- A partir de la sancidn de la presente reglamentacion, €n todas las zonus (que
no posean cloacas, en aras al cuidado del medio ambiente se propendera a priorizar el sistema
de lecho nitrificante, con relacién a otros, cuando se solicite autorizacion de construccion &)
solicitante o su profesional podran proponer otros sistemas sobre los que la udmnm:atru.mlun
debera expedirse en particular.- Cuando se trate de sistemas mnovadores o poco U“fli'-*l:i ”r”“
hasta ese momento, se podra requerir memoria descriptiva O indicadores lécmct’?s delﬁ sistema
previo a su aprobacidn- En ningin caso se podrd autorizar sistemas de thslmmlefm [h:_
efluentes liquidos residuales mediante la inyeccién en el subsuelo a uuntqfuer p_miulﬂd idad F'f”_
medios electromecinicos o cualquier otro, de las aguas usadas de cualquier origen, CODLORIE
i prohibe la ordenanza N® 1310/2003 -

\RTICULO 14.- A lo largo del Capitulo I, NOMENCLADOR DE USO, como Eur:::'tuén
metodologica cuando un articulo define el rubro, el siguiente realiza una enumeracion generica

que se le relaciona, por lo que en caso de duda en la interpretacion habra de estarse al estudio
conjunto de ambos. -

ARTICULO 15.- Cuando un emprendimiento sea encuadrado dentro del Capitulo VIII del
Codigo de Zonificacion — Instrumentos de Intervencidon — el emprendedor debera acompanar a
la presentacion, la siguiente documentacion, a saber:

a)  Propuesta urbanistica. En este punto deberdi definir el emprendimiento y establecer la
normativa-en el que lo va a encuadrar -
b) Memoria Descriptiva. En este item el desarrollador, deberé detallar cada cuestion del
emprendimiento orientadas a definiciones hidriulicas, pluviales, resolucién de 1ngreso
y egreso, abras totales con cronograma tentativo de ejecucion.-
c) Certificacion de prefactibilidad de prestacion de servicios de infraestructura, expedido por
la autondad pertinente en cada caso -
En los casos de emprendimientos encuadrados en Consorcio Privado de Vivienda, deberén
presentar mforme o prefactibilidad otorgado por ABSA donde conste que el predic este
incorporado al Plan de Obra de tendido de red domiciliaria de agua corriente y desagiies
cloacales. En estos casos debera ejecutarse el tendido de red interna previo a la ejecucion de
las obras civiles, otorgindose el Permiso Provisorio de Obra en condicién de "“visacion de
proyecto” con la presentacion de Reglamento de Administracién y Construccion. La ejecucion
de las obras civiles se autorizaran una vez matenalizadas las obras de infraestructura interna -
Cuando no se cuente con el informe o prefactibilidad de ABSA debera presentar certificacion
de disponibilidad de agua y aptitud del snelo para recibir vaelcos otorgados por el ADA -
d) En caso de corresponder constancia de Cumplimiento de la ley Provincial 6312 -
e) Certificado de aptitud hidriulica, emanado de la autoridad provincial pertinente, ¢n
caso de corresponder -

[} Acreditar cumplimento con relacién a las obligaciones de los profesionales
intervinientes.-

) En los casos que corresponda deberdn incluir propuesta de reglamento interno de
Administracion, funcionamiento y/o construccion.-

ARTICULQ 16.- En todos 10s casos en que cl Codigo hace reféerencia a superficie cublert,
superficie construida, se debera interpretar que se hace referencia a superficie totalmente
construida o parcialmente construida. El cédigo no hace distincion en ese aspecto entre
superficie cubierta y semi-cubierta, contando a los efectos expuestos siempre como construida,
rﬂ}_l.lb'lﬂrt.ﬂ o utilizada -
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ARTICULO 17.- En todos los casos en que el Codigo de Zonificacion, solicite memort

descriptiva, la misma deberd ser siempre a satisfaccion del Departamento Ejecutivo. En
consecuencia se podrd solicitar ampliaciones' de la misma, incluso, cuando se trate de
cuestiones técnicas que se acompaifien suscriptas por profesional competente. Asi se entenderi
en el caso de emprendimientos industriales, estudios de ruidos, planos, balances, estudios L‘-L_
impacto ambiental y todos aquellos cuya validez esté sujeta a firma de profesional con
incumbencia.-

ARTICULO 18.- Los estudios técnicos, informes, en particular el manual de CUHHHHEHL_! |
estudio de circulacidn, accesibilidad y estacionamiento, de los emprendimientos, i ““‘“"“IH
adjuntos al momento del inicio del trimite, deberdn presentarse en el tiempo I'qr.:qul.:nd_u ;,f'n_n a
forma establecida en la Ventanilla Unica de Radicacion de Emprendimientos Econdomicos. -

' ] alice s - ce rregulares,
ARTICULO 19.- Todas las referencias que ¢l Codigo realice sobre pa}n:u..lns ‘11:::;?[111 1*:,1
debera entenderse que son todas aquellas que no cumplan la relacion de 1/3 en rel: 4
ancho y su largo.-
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ARTICULO 20.- Se entiende que la enumeracion de requisitos realizada cn‘?‘"] aﬂln'{::uh:: E!lf; ;I
taxativa, de modo tal que cualquier modificacion con posterioridad a la habilitacion poncir:
emprendimiento en situacion de serle modificada la misma.-

ARTICULO 21.- Siempre que el cédigo haga referencia a vivienda unifamiliar, se reficre a
construccién con servicios, con un dormitorio como minimo.-

ARTICULO 22.- Cunndo se trate de incrementar el pardmetro urbanisll:iﬂﬂr el 5“““““"““
debera adjuntar estudio y propuesta que cumpla con los requisitos establecidos por t?l Codigo
de Zonificacion. En todos los casos tomando que para el predio cedente significa una
restriceion voluntaria de su dominio, el proponente deberd notificar al Municipio como se hara
constar dicha circunstancia para que sea de caricter piblica -

ARTICULO 23.- En relacién a las condiciones morfoldgicas y de implantacién se deberdn
respetar las indicadas segiin zona o alineamiento comercial, expresados en el Capitulo V
[ntensidades de Uso, Parametros y Usos Admitidos del Cédigo de Zonificacion. -

CAPITULO 2.- CON RELACION A LAS CONSTRUCCIONES.-

ARTICULO 24.- Entodos los casos que el Codigo haga referencia a alturas méaximas, deberd
estarse a las siguientes consideraciones:

a) En zonas residenciales la medicién se realizara desde la cota de la vereda sobre la lines
municipal hasta la tesultante del punto extremo de cubierta de techo- En caso de
cubiertas de techo inclinado, se tomara como altura méxima el punto medio, pudiendo
superar ¢l punto mas alto de la cubierta en dos metros (2mts) Ia altura méxima indicada
para la zona segiin lo.indicado por el Cédigo de Zonificacién.

b) En zonas industriales, zonas pertenecientes al Area rural y/o alineamientos comerciales
la: lfrillmw méaxima serd medida, al punto de menor altura de arranque de cubierta de
techo.-

c) Por sobre el nivel miximo de altura establecido solo se admitird la ejecucién de

( tanques de agua, (martns de maquinas, caja de escaleras, caja de ascensores, mas un
LMo ince por ciento (15%) dé la superficie de la vitima planta, destinados a
‘deposito y lavaderos. La suma de todas las superficies podrin ocupar hasta un cusarents
por ciento (40%) de superficie en relacién a la ultima planta del edificio. Con
excepcion de caja de escalera e instalacién de ascensores, el resto de los destinos
mencionados deberdn mantener un retiro.de ejes medianeros de tres metros (3 mts)

como minimo, no pudiendo superar a su vez la altura de local de dos metros con
cuarenta centimetros (2,40 mts)
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\RTICULO 25.- En todos los proyectos de obras de edificios que superen los doce |
| mis ) metros de altura, deberan mncluir en su presentacion la siguicnte documentacion
. Certficacion de las chipresas prestatanas de los servicios de provision de agua pos 'i?lu
v v desagiies cloacales, red de gas y red cléctrica sobre la factubilidad del
—Tg emprendimiento en la conexion a dichas redes publicas conforme proyecto propues:o

o~ .. Plano de inustalaciones de prevencion contra incendio visado por colegio profesiona
z con immcumbencia segiin normativa municipal vigente
e \ i Lalculo de estructuras v estudio de suelos e
3 i  Plano de instalacion electromecanica segun normativa vigente visado por cole;
£ l prolesional con incumbencia. aprobado por la Municipalidad de Moreno

= ¥ ¥ % g LT ¥ | - . I: Y I :‘ !
i) > Visacion por parte de Fuerza Aérea respecto a sefializacion luminica ( < )
IEo, : . e / 3 N ) ¢ altura
\RTICULO 26.- Todo edificio de altura 1gual 0 superior a doce metros (12.00m) d

T Pl e BT s pe 145 Con
debera (contar con al menos un ascensor. con dimensiones aptas para uso de person
w Jiscapacidad motora -

ARTICULO 27.- En construcciones de edificios de viviendas multifamiliares sera obligatorio
maniener un espacio de cochera cada tres unidades de vivienda independientemente de [a
cantidad de dormitorios que mantengan. El médulo minimo de cocheras sera de catorce meiros
cuadrados (149 mts2) se superficie -

/ j
ARTICULO 28.- En construcciones de edificio destinado a oficinas, a partir de !a_ oficina
diez deberiin contar con un espacio para cochera, debiendo luego aumentar uno mas cada
vinco nmdades de oficinas, o fraccion.- En los casos de edificios de uso mixto el calculo se
clectuara de acuerdo a  la sumatoria de unidades segiin destino - El modulo minimo de

Ocheras sera de catorce metros cuadrados (14 mts2)

ARTICULO 29: Siendo necesario compatibilizar las Zonas y Alineamientos Comerciales del
Codigo de Zomificacion vigente en su articulo 10° con el Codigo de Edificacion en su
arhiculo 3 2.3 2 se asimilan las zonas y alineamientos comerciales conforme simabinud de
caractenstucas a saber

4} Se acluye en el segundo apartado del cuadro, a los Alineamientos Comerciales A “Acceso
Lesie y B “Acceso Qeste”. compartiendo condiciones con los Almneamientos Comerciales B

b) Se reemplazan las zonas designadas en los apartados sexto y séptimo del cuadro, por las
“onas “Produccion Intensiva”, “Turistico™ y “Produccion Extensiva”

¢) Se Incluye en el apartado octavo a la zona “Industrial 2 AT, compartiendo condiciones con
1as zonas Industrial 1 y 2.

y Espacio Libre Urbano ' leterminadas en el Codigo de Edificacion vigente y modificatonas,

\”’.—\‘:‘;IE'I‘[CPUL{) 30: A los efectos de la aplicaciéon de las dimensiones minimas de Patio nterno
| punto 3 3.1, del cuadro “ Areas Descubiertas” s¢ considera.

£\ a) primer apartado’ Planta Baja y primer piso equivalente a seis MeEros con noventa y nueve
3| centimetros (6,99mts) de altura -
E3 b) segundo apartado Planta baja y tercer piso, cquivalente a edificios de siete o mas metros
> | (mas de 7mts ) de altura - :
‘1 En edificios que superen los 6,99m, podran mantener las dimensrones minimas de patio "
2| interno y espacio libre urba!u:: seégun se indica como limite para dicha altura, debiendo las
g plintas subsi surentes, cumplir con las dimensiones de patio interno v espacio libre urbano que
= | corresponde para edificios de mas de 7,00m segun lo normado -
= Fa los edificios laracaltz:ndns en Centro Urbano Y Subcentro Urbano de Paso del Rey deberan X
ﬁ- 4 su vez respetar distancia entre bloques en un mismo predio segiin lo dispuesto en Articulos ;
= | 0" LTl y 116 del Codigo de Zonificacién - H
~ ;
CAPITULO 3.- CON RELACION A RETIROS OBLIGATORIOS. - i
ARTICULO 31.- Cuando por aplicacion de la extgzencia de fondo libre el resultado de la i'
fonmula aplicada sea hasta 1,50, inclusive. no serd exigible dicho retiro. En los casos en que by
apiicacion de la formala resulte enire 1.5 v 290 el retito minimo de fondo sern de e E
mcttos (Imits ) . 4
U :
T
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CAPITULO 4.- CON RELACION A LOS USOS.-

AR TTC UL 32.- L.as estaciones de servicio que se pretendan instalal n Cemro o Si

g r & i r % ¥ I. N
ol O deberan mantener una medida mmima en cada uno de sus de tren 1 J
(SUmts ) medidos vy evaluados en atencion a la integrahidad del proyect ;

, g 5 & . » WV} MRl
\RTICULO 33.- En el resto del territorio, seran admitidas en toda la red vial Pi” )12 del
. . s I/ e . ; = ATLICUIOD o LA
secundana segan plano Director de red vial del Distrito de Moreno, conlorme ai
Coadigo de Zontficacion,

: . S AT f » pretendan
\RTICULO 34.- En todos los rubros incluidos en Recreativos para JL]::I_}[”H L:Lllbzli N )
. - T 1T . : merciales % .
instalarse en Centros Urbanos, Subcentros Urbanos ¥ J‘UIHL-Jmanm:. O B R :
L Tahla' - z A .n el veinticinco por ciento (25%n) dc ia
acuvidad bailable ‘se desarrollara, como maximo, en
superficie habilitada : |
- P = it agp g 1 omento del
Dicho sector debera estar identificado en un croquis que d‘*t?t—'m presentarse al '5:1'1 o
mnicio del tramite de habilitacion. En el local debera estar visiblementce d;n,nmna a la g
el lugar donde se desarrollara la actividad bailable perfectamente senalizada.

A\RTICULO 35.- Todos los usos especificos que deban ser tratados por la (?O_LJI scran 1os
correspondientes a la creacion de una zona de uso especifico, o cuando dicha zona se
encuentre creada deba desafectarse o modificarse por algun motivo- Los lﬁ:l[]l{ilh
correspondientes a usos especilicos, los usos complementarios dentro de un uso especifico 1
todas las cuestiones relacionadas con el funcionamiento de los mismos, deberan ser resueltas
por las areas pertimentes, no siendo de competencia de la COU'T -

ARTICULO 36.- A tenor de lo establecido en el articulo 267 del Codigo de Zﬂnl_ﬁcucién, o=
usus otorgados con anteriondad a la entrada en vigencia del Codigo de Zonificacion, sea cual
fuere el acto administrativo que les dio ongen, mantienen su vigencia hacia el futro, sin

vencinnuento, €n tanto y en cuanto no se modifique el rubro pnncipal v la titulandad del
emprendimiento transmusible inicamente a sucesores universales -

ARTICULO 37.- Dentro del plazo establecido en el articulo 268 del Cdédigo de Zonificacion
5| perteccionarse luego de la promulgacién de la Ordenanza de Fe de Erratas, el Departamento
R Ejecutivo propendera a resolver las cuestiones preexistentes, liberando los usos, realizando la
nterpretacion bajo el principio mas favorable al administrado, conforme lo determina e
52 arttculo 2 del Q6digﬂ de Zomficacion, Se considerara preexistente a todo tramite iniciado con
. |anteriondad al 15 de junio de 2010.- Para la regularizacién en los términos del presente
— |articulo se ponderara especialmente la radicacién del emprendimiente con una antigiedad
imayor a dos afios, acreditado de manera fehaciente. A tenor de la presente reglamentacion
deberan quedar concluidas todas las cuestiones de subsistencia en cuanto a rubros -

TTTULO LIL- DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS.-

ARTICULO 38° - La presente Reglamentacién sera de aplicacion al dia siguiente de su
promulgacion debiendose publicar en el Boletin Municipal .-

ARTICULO 39° - La Presente Reglamentacion cumple con lo requenido par el articulo 268
de Ia Ordenanza 3707/08 -

ARTICULO 40° - Sin perjuicio que la presente Reglamentaciéon se circunscribe por mandato

consttucional y legal a la orbita del Departamento Ejecutivo Local, tomando en consideracion
cn los términos que se realizaron algunas aprobaciones parciales por parte del Poder Ejecutivo
z Provincial, elévese para su conocimiento a la autoridad de aplicacion Provincial -

2441 §




ARTICULO 41° - Previo al vencimienta del plazo determinado por el articulo 268, por medio

del Despacho de la Secretana de Gaobierno, se dara cumplimiento a lo determinado en <!
articulo que antecede -

ARTI-C:ULQ 42° - Delégase en la Secretaria de Gobierno, para que por mtermedio del area
qUE estime corresponder, se confeccione el Texto Ordenado del Codigo de Zonificacion, en
virtud de la “fe de erratas” dictada por el Honorable Concejo Deliberante -

ARTICULO 43°: E| presente Decreto seria refrendado por la Sefiora Secretana de Gobiemo y
¢l Sefior Secretanio de Obras y Servicios Pablicos.-

ARTICULO 44": Registrese, notifiquese, Comuniquese a las areas intervinientes, dese
ampha difusion, fecho. archivese -
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ANEXQO 1
PROCEDIMIENTO DE CONVOCATORIA Y REGLAMENTO INTIERNGO D
FUNCIONAMIENTO DE LA COMISION DE ORDENANMIENTO URIBANO °
TERRITORIAL -

ARTICULO (° - La Comision de Ordenamiento Urbano y Territonal en adelanic
wdentificada con sus siglas C.O.U.T. estart integrada por el Secretano  de
Gobierno, el Secretario de Obras y Servicios PPublicos los Administ rdores
Generales de los Organismos Descentralizados, [nstituto Mum:lpn{ de Desarrollo
Economico Local e Instituto de Desarrollo Urbano Ambiental'y Regonal

ARTICULO 2°- La COUT es un drganc exclusivamente consultivo y Sus
dictamenes tendran el caracter de acto preparatorio del acto -'.ldI!llI'l]‘:ill’Ell[‘-,'t- L
modo enunciativo se establecen como sus principales funciones las siguientes.

a) Asesoramiento al Departamento Ejecutiva, sobre la ; _ur.rliu.;::u:m-n,
interpretacion de la normativa y encuadre del Caodigo de Zonilicacion, en
particular emitir dictamen con respecto a los nucvos institutos establecidos
en el capitulo VIII de dicha Ordenanza — Insirumentos de Interyvencion -

b) Estudic de propuestas presentadas por parhculares, enutiendo dictamen
acerca de su viabilidad y encuadre dentro del Codigo de Znniﬂ-::aciéttl.«

c) BEstudio y andlisis de evolucion normativa del Codigo de Zonificacion.-

d) Compilacion v archivo de'los actos administrativos dictados con respecto a
todos los temas que haya requerido la intervencion de la COUT -

e) Receptar, sistematizar y emitir opinién fundada, sobre todos los prayectos
de modificacion del Codigo de Zonificacion

ARTICULO 3° - Solo el titular del Departamento Ejecutivo, serf el encargadao de
convocar a4 la COUT para una intervencidén en pacticular, a fin de realizac el

tratamiento de un téema que se encuentre denltro de las funciones determmunadas en
el articulo precedente -

ARTICULO 4°- Las distintas éreas Municipales que entiendan necesario v/o
conveniente plantear casos relacionados con: el Codigo de Zontficacion, podran
solicitar la intervencion de la COUT, para lo cual deberdn emitir requerimiento
concreto en ¢l que se explique én forma circunstanciada el motiva por el cual se
tormula tal pedido. El pedido serd gestionado a través de la Secretaria de
Gobterno; previo dictamen légal sobre el particular.-

ARTICULO 5° - Todas las opiniones que emita la COUT, lo seran por consenso.
Cuando no haya acuerdo, se expresara unicamente esa circunstancia para que el
Departamento Ejecutivo, adopte la decision que estime corrésponder. -

ARTICULO 6° - Todos los integrantes de Ia COUT, deben intervenir por si, O por

delegacion expresa ¢n funcionarios que le dependan, en todos los temas que se
eleven a estudio -

ARTICULO 7Y - Cusndo alguno de los integrantes de la COUT se encuenire en
uso de hcencia, quien lo reemplace en sus funciones, también serd el encargado de
emitir opinion, sobre el tema particular en estudio.-

ARTICULO 8° - Con la opinién de dos o més de sus integrantes, la COUT podra

convocar al Consejo Consultive, debiendo en el mismo acto de convocatoria

identificar el tema que deberd tratarse, el fdrea técnica que debe intervenir y las
/}ﬁpersnnns y/o entidades que serdn convocadas. -

-
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